kwv BODRUM

BODRUM GAYRIMENKUL EDINIMI
ALICI KONTROL LISTESI

Finansal ve Hukuki Disiplin Notu: Bodrum yarimadasindaki gayrimenkul edinimi, sadece bir mlk satin
alma islemi degil; bir varlik yonetimi kararidir. Bu liste, karmasik piyasa dinamiklerinde sermayenizi korumak
icin gereken analitik disiplini saglar.

1. Finansal Miihendislik

0 Bolgesel m2 birim fiyat endeksinin (Orn: Derekdy 115.490 #) piyasa verileriyle teyidi.

0 Alim maliyetine ek olarak tapu harci ve operasyonel giderlerin netlestirilmesi.

0 Doviz bazli firsat maliyeti analizi ve nakit akis projeksiyonu.

0 Senaryo A (1-2 ayda bitis) ve Senaryo B (3-6 ay belirsizlik) durumlarina gére biitce esnekligi.

2. Hukuki ve Teknik inceleme (Due Diligence)

e 0 Giincel tapu kaydi lzerinde serh, ipotek veya hukuki kisittamalarin denetimi.
e 0 Belediye imar durumu ve yapi kullanim izin belgesi (iskan) dogrulamasi.
e 0 Proje sahibi ve miiteahhit firmanin bolgedeki kriz direnci ve teslimat ge¢misi.

3. Mikro Lokasyon Analizi

0 Bolgenin segment bazli kriz direnci (Yalikavak/Tirkbuki: Cok Yiksek).

0 Ana arterlere (Bodrum merkezi, Yalikavak, Turgutreis, Ortakent vb) olan gercek lojistik erigim mesafesi.
O Bolgedeki arz seviyesinin likidite tizerindeki etkisinin dlctimi.

0 "Guvenli Liman” etkisinin (Korfez sermaye akisi) lokasyona 6zel yansimasi.

4. Yatirnm Verimliligi

0 Bolgesel amortisman siiresinin piyasa ortalamasiyla kiyaslanmasi.

0 Kira getirisi (ROI) ve yillik deger artis potansiyelinin senaryo bazli analizi.
0 Briit/Net metrekare verimliligi ve yasam alani optimizasyonu.

0 Gayrimenkuliin belirsizlik donemlerindeki "sabir stratejisi” uygunlugu.

5. islem Giivenligi
e 0 Gilvenli ddeme sistemleri ve doviz likiditesinin korunmasi.
e 0 Tapu devir siireclerinde seffaf ve analitik akilla yonetim.
e 0 Devir sonrasi varlik yonetimi ve vergi planlamasi.
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